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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Lur6 i Stockholms kommun, org.nr 702001-3251,
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01 —
2014-12-31.

Foreningen registrerades den 1 juni 1957, och lagenheterna togs i bruk december 1958 — april
1959. Senast reviderade stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket den 1 juli
2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningen innehar tomtréatterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Lurd 1, 2 och 3 i Farsta.

Fastigheterna var under 2014 fullvéardesforsakrade i Folksam. | forsékringen ingick momenten
styrelseansvar samt forséakring mot ohyra. Sedan juli 2006 ingar dven bostadsréttstillagg for
samtliga lagenheter.

Foreningens 197 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. De fordelar sig pa 41 enrums-,
45 tvarums-, 78 trerums-, 21 fyrarums- och 12 femrumslagenheter.

Foreningen hyr dessutom ut fyra storre och ett tiotal mindre lokaler till foretag, féreningar och
enskilda, vilket bidragit med en hyresintékt av 456 069 kr. Vidare finns 56 garage och 73
parkeringsplatser vilka bidragit med en hyresintékt av 349 092 kr respektive 155 520 kr.
Medlemmar

Foreningen har 197 rostberattigade medlemmar. Under rakenskapsaret har 16
lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Hans Flodin Ordférande

Eva Friberg Vice ordforande

Maria Brogren Ledamot, sekreterare till stimman 2014-04-29

Par Friberg Ledamot, sekreterare fran stamman 2014-04-29
Nils Lindvall Ledamot, avgick pa egen begéran 2014-12-22
Michael Ribbenhag Ledamot fran stimman 2014-04-29

Mikael Sparr Ledamot fran stdamman 2014-04-29

Lena Lindgren Utsedd av HSB (till och med juni 2014)

Annika Uhlin Utsedd av HSB, suppleant (till och med juni 2014)

Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB (fran och med juli 2014)

Under aret har Nils Lindvall avgatt i fortid. | tur att avga vid kommande ordinarie
foreningsstamma ar Hans Flodin och Pér Friberg.



Firmatecknare

Foreningens firma har fram till stdmman 2014 tecknats av styrelsen gemensamt eller av Maria
Brogren, Eva Friberg, Hans Flodin och Klas Heiser, tva i forening.

Fran och med stamman 2014 tecknas foreningens firma av styrelsen gemensamt, eller av
Hans Flodin, Eva Friberg, Pér Friberg och Klas Heiser, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har under fram till stdmman 2014 varit Margareta Biazzi med
Maria Biazzi som suppleant. Fran stimman 2014 har Eva Wallin varit ordinarie revisor med
Margareta Biazzi som suppleant.

HSB:s utsedda revisor har varit en revisor fran Borevision AB.

Valberedning

Valberedningen har under verksamhetsaret bestatt av Lars Nylander, Bertil Olsson och
Susanne Gustafsson.

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholms distrikt 7 var fram till stimman
2014 ordinarie ombud Eva Friberg (en vakans efter Agneta Ringius). Fran stamman 2014 har
ordinarie ombud varit Eva Friberg och Michael Ribbenhag.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstdamma holls 29 april 2014.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Anstallda

Klas Heiser har under aret varit anstéalld som vicevard, anstéllningen omfattar 20 % av heltid.
Foreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utfors sedan den 1 april 2012 av HSB.
Stadningen har utforts pa entreprenad av Monmeday Stadservice AB.

Arvoden och loner
Arvoden och ersattningar till styrelsen och ansvarig for foreningslokalen har utgatt med

77 800 kr. Lon till vicevard har utgatt med 106 030 kr. Bada summor inkluderar sociala
kostnader.



Fastigheterna

Kalendarium 6ver storre utforda arbeten

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfonster

1993 Inglasning av balkonger mot jarnvagen som bullerskydd

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1996-97 Malning av samtliga trappuppgangar

2001 Samtliga lagenheter och lokaler forsags med brandvarnare

2001 Radonmaétning genomfordes i ett urval av lagenheter (51 st)

2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok.

2004 Utbyte av samtliga elmatare infér gemensam elupphandling.

2005-2006 byte av stammar i badrum och kok samt totalrenovering av badrum. Elledningarna
mellan matarna i kéllarna och lagenheterna byttes ocksa fran enfas till trefas och alla
sakringsskap i lagenheterna byttes ut till sakringsskap med jordfelsbrytare

2008 Energideklaration av vara fastigheter, sdsom allméanna utrymmen och utebelysning
2010-2011 Installation av koksavfallskvarnar, totalt 160 st. (80 % av hushallen).
2010-2012 Renovering och férdjupning av balkongerna.

2011 OVK och sotning.

2012 Renovering av lekplatserna

2012 Modernisering av undercentralerna

2012-2013 Installation av termostatventiler pa samtliga radiatorer

2013 Malning av entrépartier

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Belysning pa gardarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Indragning av fiber fran Bredbandsbolaget i 189 av 197 lagenheter och i 10 lokaler

Kalendarium 6ver stérre planerade renoveringar
Inga planerade renoveringar.
Under 2015 bevakas behov av fasadrenovering.

Arsavgifter och hyror

Den 1 januari genomférdes en hojning av arsavgifterna med 2,5 %. De kommersiella
lokalerna ar indexreglerade.

Miljo

Var och hoststadning genomfoérdes genom tradgardsgruppens forsorg.

Fritidsverksamhet

Sedan hosten 2013 ar pensionarsforeningen nedlagd. Foreningslokalen har under aret nyttjats
flitigt av medlemmar for privata fester och andra aktiviteter.



Ekonomi

Foreningen ar av skattemyndigheten klassad som en akta bostadsréattsforening och &r inte
frivilligt momsregistrerad for lokalytor.

Under 2014 har ett nytt regelverk géllande redovisningsprinciper tagits i bruk av foreningen,
Lurd tillampar nu det som gar under beteckningen K3. En konsekvens av detta ar att
avskrivningarna blir lagre vilket i sin tur gor att det bokféringsmassiga resultatet forbattras
med c:a 330 000 kr.

Under aret har styrelsen dven genomfort en upphandling av féreningens lan. Upphandlingen

har resulterat i att féreningen under borjan av 2015 kommer att byta till Swedbank. Ca: 60 %
av foreningens Ian kommer att bindas och amorteringen kommer att 6kas till ca: 3 % per ar.

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 398 790
Arets resultat 1530 946
1929 736

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 287 063
Overforing till yttre underhallsfond 400 000
Balanserat resultat 1816 799

1929 736



Slutord

2014 kom att bli ett lugnt ar utan storre projekt i féreningen. Detta andrum har av styrelsen
och vicevarden utnyttjats till ett antal upphandlingar/konkurrensutséttningar av befintliga
avtal. Bland annat har ett nytt avtal avseende kabel-tv tecknats med ComHem vilket sanker
kostnaden med narmare 70 % for samma utbud som tidigare. Vidare har portstddningen och
foreningens forsékringar setts 6ver med kommande kostnadssankningar som resultat.

Utdver ovan ndmnda har &ven ett systematiskt brandskyddsarbete upphandlats.

Naturligtvis har visst l6pande underhall genomfarts med bland annat en punktvis renovering
av trapphusen och ett fortsatt arbete med uppfraschning av foreningens kéallargangar.

Kommande utmaning av dignitet &r den fasadrenovering som inom ett eller ett par ar maste
genomforas. Fragan kommer upp pa styrelsens agenda under 2015 for ny bedémning. Bland
annat hoppas vi att besked kommer i fragan om eventuell nybyggnation i anslutning till
foreningen. Detta da mark- och sprangarbeten gor att en renovering av fasaderna, om mojligt,
bor goras efter en eventuell nybyggnation.

Styrelsen onskar dven rikta ett stort tack till var vicevard for ett val genomfort arbete under
2014.



